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TERMO DE REFERENCIA

OBIETIVO

E a escolha da proposta mais vantajosa para contratagdo de empresa especializada no
segmento de hotelaria e eventos, para arrendamento do Palace Hotel de Pogos de Caldas e
para o arrendamento do Palace Cassino de Pogos de Caldas — Pogos de Caldas — MG.

JUSTIFICATIVA

A CODEMIG, legitima proprietaria do Palace Hotel de Pogos de Caldas e do Palace Cassino de

Pogos de Caldas, por estratégia de gestdo, ndo opera diretamente seus empreendimentos,

adotando o modelo de arrendamento & iniciativa privada, no intuito de implementar,
3 dinamismo e operacionalidade ao empreendimento, sendo remunerada por royalties sobre a
~— receita liquida. '

Neste sentido, a CODEMIG ja realizou varios editais de licitagdo nos ultimos 17 anos, e como a
atual operadora tera o termo final do Contrato de Arrendamento do Palace Hotel de Pogos de
Caldas em 12/09/2014, a CODEMIG decidiu por esta licitagdo, buscando evitar solu¢do de
continuidade na operagdo do Hotel. O inicio da operagdo do arrendatério vencedor da licitagdo
se dard imediatamente ao término do contrato de arrendamento vigente. Dentro do mesmo
edital de Arrendamento estd sendo ofertado a iniciativa privada, o arrendamento do Palace
Cassino de Pogos de Caldas, que é um espago destinado a realizagdo de Convengdes e eventos
diversos, cujo inicio das atividades com o arrendatdrio vencedor da licitagdo, se dara
imediatamente a publicagdo da adjudicagdo do licitante vencedor e a subsequente assinatura
do contrato de Arrendamento; ou seja, a temporalidade de inicio das operagdes dos dois
empreendimentos é distinta.

OBJETO
Constitui o objeto deste termo de Referéncia:

1) Arrendamento do Palace Hotel de Pogos de Caldas-MG, conforme detalhado no Anexo
.

2) Arrendamento do Palace Cassino de Pogos de Caldas, Conforme detalhado no Anexo I.

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DO OBJETO

1) O Licitante devera comprovar que opera hotel, pelo menos do mesmo porte {191
unidades habitacionais) do Palace Hotel de Pogos de Caldas.

2) O Palace Cassino sendo um espago exclusivo para realizagdo de Convengdes,
Congressos e Eventos Diversos, em conformidade com o Regulamento Geral de
Eventos — ANEXO | — Item 1.6, o Licitante devera comprovar que possui experiéncia em
gestdo operacional de espago para eventos, pelo menos do mesmo porte de area
disponivel para locacdo minima de 3232 m? e capacidade minima para 1.651 pessoas —
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Assim distribuidos na edificagio em conformidade com o PESCIP do Palace Cassino
aprovado no CBMMG:

Pavimento Térreo:

Novo Teatro com darea de 1569 m? e um total de 411 poltronas/pessoas assim
distribuidas:

Auditério Principal do Teatro (pavimento térreo + foyer + palco) com area de 622 m?e
207 poltrona's/pessoas assentadas;

Primeiro frisa, (circulacdo + camarins) com drea de 317 m? e 43 poltronas/pessoas
assentadas;

Segundo frisa, (circulagdo + camarins) com area de 372 m? 92 poltronas/pessoas
assentadas;

Terceiro frisa, (circulagdo + camarins) com area de 258 m? 69 poltronas/pessoas
assentadas;

Saldo de café, com drea de 290 m?, capacidade 220 pessoas.
Auditério com area de 320 m? - 220 poltronas/pessoas,

Pavimento Superior:

Saldo Nobre com &rea de 366 m? - capacidade 350 pessoas,

Galeria do Saldo Nobre com drea 267 m? - capacidade 100 pessoas;

Saldo Azul com érea de 420 m? - 350 pessoas

A area total construida da edificacdo do Palace Cassino possui area bruta de 5.976,98
m?, e drea liquida de 3.232 m? para locagdo.

PRECO

Sera considerado vencedor, o licitante que ofertar maior percentual de royalties, ndo podendo
ser inferior a 7% da receita liquida; devera também apresentar plano de trabalho e capacidade
de investimento de R$1.500.000,00 nos préximos Trés anos em conformidades com projetos
em desenvolvimento pela CODEMIG; e investimento de no minimo R$150.000,00 anuais
atualizados anualmente pelo INCC, em manutengdo predial, pintura, manuten¢do hidraulica,
manutencdo elétrica e manutengdo em infraestrutura, sem periodo de caréncia.

PRAZO DE EXECUCAO

O periodo de arrendamento sera de 15 anos, podendo ser prorrogado por igual periodo.
DEVERES DO CONTRATADO

Operar o Palace Hotel e o Palace Cassino de Pocos de Caldas, Piscina Hidrotermal e sua
infraestrutura que integra o Palace Hotel, e todas a instalagbes, moveis, equipamentos com
toda a responsabilidade técnica, econémica e juridica dos dois empreendimentos arrendados;
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responsabilizar-se pela manutengdo preventiva e corretiva das duas edificagdes objeto da
licitagdo, inclusive a calgada de entorno delas que compdem e integram o0 entorno do Palace
Hotel e do Palace Cassino;

Responsabilizar-se pelos encargos relacionados com os referidos bens e obrigagdes previstas
na legislacdo federal, estadual e municipal;

Responsabilizar-se pela remuneracdo de seus empregados, prestadores de servicos e
fornecedores; inclusive encargos sociais;

Responsabilizar-se pela manutengio preventiva e corretiva, guarda e conservagdo, e bom uso
dos bens, equipamentos e edificagdes objeto do arrendamento;

Responsabilizar-se por todo enxoval necessario a operagdo dos empreendimentos; bem como

pela renovagdo de mobilidrio e equipamentos necessdrios a operagdo dos empreendimentos
arrendados;

Responsabilizar-se pela guarda, conservagdo e cumprimento das responsabilidades sobre o
uso e preservacdo do acervo de bens patrimoniais tombados pelo Patriménio Histdrico,
cumprindo todas as determinagdes do Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de
Minas Gerais - |EPHA, relativamente ao uso e conservagdo dos bens tombados.

Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as exigéncias do PCIP aprovado junto ao
CBMMG para o empreendimento arrendado — Palace Cassino, dentre os quais citamos o
cumprimento da exigéncia de manter a existéncia de Brigada de Incéndio formada de 16
(dezesseis) Brigadistas + trés Lideres de Brigada + Um Chefe de Brigada, totalizando 20
funcionarios - Brigadistas Treinados, durante toda a vigéncia do Arrendamento.

Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as exigéncias do PCIP aprovado junto ao

CBMMG para o empreendimento arrendado — Palace Hotel de Pogos de Caldas, durante toda a
vigéncia do Arrendamento. '

Responsabilizar-se pela operagdo dos empreendimentos, quando da locag¢do a terceiros de
espacos para a realizagdo de eventos através de Contrato de Locagdo, observados os requisitos
estabelecidos pelo Regulamento Geral de Eventos, para uso do patriménio tombado, ANEXO |
—Item 1.6, que regulamenta o uso dos empreendimentos arrendados.

CONDIGOES COMERCIAIS

O pagamento dos royalties 8 CODEMIG devera ser feito até o 152 dia apds o encerramento do
més.

O licitante vencedor pagara a CODEMIG uma remuneragdo minima de R$45.000,00,
reajustavel anualmente pela variagdo do INPC, que serd devido a partir de janeiro de 2015,
sempre que o Royalty apurados calculados com aplicagdo do percentual ofertado for inferior a
este valor.
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O Licitante vencedor terd como periodo de Caréncia para o pagamento da remuneracao
minima estabelecida, o exercicio de 2014, ficando porém, responsavel neste periodo pelo
pagamento do valor apurado mediante a aplicagdo da taxa de remuneragdo ofertada,
incidente sobre o faturamento liquido mensal apurado;

PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAGAO E GERENCIAMENTO DO CONTRATO

As atividades do arrendatario serdo fiscalizadas rotineiramente pela CODEMIG, mediante
Inspegdo e Auditoria; seja por representantes internos e ou Auditoria Externa contratada.

DEMAIS CONDICOES

O licitante devera considerar que ficard a seu cargo, a aquisicdo de todos os bens necessarios
r ao regular funcionamento de cada unidade, tais como veiculos, utensilios, enxoval,
equipamentos de Informatica, que ndo constem na relagdo patrimonial da CODEMIG, parte
integrante deste Edital.

O licitante devera contratar o mercado de seguros, Apdlice de Seguros de Responsabilidade
Civil, renovada anualmente durante a vigéncia do arrendamento para protec¢éo do patriménio
arrendado, contra riscos de incéndio e clausulas gerais de responsabilidade civil contra

terceiros, que integra uma apolice de seguros de Riscos Diversos modalidade empresarial. —
ANEXO | - ltem 1.7.

Ao término da vigéncia do Contrato de Arrendamento, todos os bens adquiridos pelo
arrendatdrio e que estiverem em uso no empreendimento passardo a integrar o acervo a ser
devolvido e entregue a CODEMIG.




